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Обозначение Наименование 

№№ 

части 

проек-

та 

то-

ма 

 Графиче-

ского 

материала 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/ОЧ 

Проект планировки территории, совмещен-

ный с проектом межевания территории.  

Утверждаемая часть 

1 1  

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/ОЧ.Сх-1 Чертеж планировки территории, М 1:1000 
1 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/ОЧ.Сх-2 Чертеж межевания территории, М 1:1000 
2 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/ОЧ 
Пояснительная записка 

   

   

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/МО 

Материалы по обоснованию проекта плани-

ровки территории, совмещенного с проек-

том межевания территории 

2 2  

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/МО 

Материалы по обоснованию проекта плани-

ровки территории (Пояснительная записка) 

 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/МО.Сх-1 

Схема границ территорий объектов куль-

турного наследия; Схема границ зон с осо-

быми условиями использования территории; 

Схема, отображающая местоположение су-

ществующих объектов капитального стро-

ительства, в том числе линейных объек-

тов, объектов, подлежащих сносу, объек-

тов незавершенного строительства, а 

также проходы к водным объектам общего 

пользования и их береговым полосам, 

М 1:1000 

1 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/МО.Сх-2 

Схема организации движения транспорта, 

М 1:1000 

2 

ДПТ1001/25-2518п-

ППиМТ/МО.Сх-3 

Схема вертикальной планировки террито-

рии, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, М 1:1000 
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Содержание 

 

 

№ пп Разделы положения  Стр. 

 Введение 4 

1 Положение о характеристиках планируемого развития террито-

рии, в том числе о плотности и параметрах застройки терри-

тории  

5 

2 Положения об очередности планируемого развития территории 7 

3 Существующее землепользование 7 

4 Предложения по межеванию территории 7 

5 Образование земельных участков 8 

6 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении кото-

рых предполагаются резервирование и (или) изъятие для госу-

дарственных или муниципальных нужд 

8 

7 

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использова-

ния лесного участка, количественные и качественные характе-

ристики лесного участка, сведения о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов 

9 

8 

Сведения о границах территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, содержащие перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, исполь-

зуемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости 

9 

9 
Перечень и сведения об образуемых и изменяемых земельных 

участках 

9 

 Приложение 1. Каталог координат характерных точек устанав-

ливаемых красных линий 

11 

 Приложение 2. Каталог координат образуемых и изменяемых зе-

мельных участков 

12 
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Введение 
 

Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания 

территории в границах части территориальной зоны П-1, ориентировочной 

площадью 25 га в р.п. Городище Городищенского муниципального района 

Волгоградской области, разработан Мастерской территориального планиро-

вания №1 (ИП Злобов А.А.) в целях установления границ планируемых эле-

ментов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, установления границ образуемых и 

изменяемых земельных участков.  

 

Работы по подготовке материалов проекта планировки территории, 

совмещенного с проектом межевания территории выполнены на основании 

Постановления администрации Городищенского муниципального района Вол-

гоградской области от 07.10.2025 г. №2518-п, статьи 45 Градостроительного 

Кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства РФ от 

02.04.2022 N 575 "Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, 

продления сроков действия документации по планировке территории, градо-

строительных планов земельных участков, выдачи разрешений на строи-

тельство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 

эксплуатацию", технического задания, в соответствии с требованиями дей-

ствующих нормативов градостроительного проектирования, в соответствии 

со статьями 41 – 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

 Ранее выполненные документы по планировке территории в границах 

проектирования отсутствуют. Проект планировки территории, совмещенный 

с проектом межевания территории соответствует государственным нормам, 

правилам, стандартам и требованиям, выданным органами местного само-

управления. 
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 

числе о плотности и параметрах застройки территории 

 

1.1. Характеристики планируемого развития территории 

  

Проектом планировки территории предусматривается: 

- установление границ элементов планировочной структуры (территории 

сложившейся застройки территории зоны производственного назначения в 

границах устанавливаемых красных линий с учетом перспективного разви-

тия); 

- установление красных линий; 

- установление границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства 

 

Сведения о плотности и параметрах застройки территории в пределах, 

установленных градостроительным регламентом. 

В соответствии с действующими Правилами землепользования и застрой-

ки Городищенского городского поселения Городищенского муниципального 

района Волгоградской области, утвержденными Решением Городищенской рай-

онной Думы Волгоградской области от 22.12.2023 №37/1 (в редакции решения 

№49/4 от 24.04.2025): 

1. Для зоны размещения промышленных объектов П-1 установлены пара-

метры застройки:  

- предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста-

новлению; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

- минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит 

установлению; 

- минимальный отступ от боковой границы участка – 0 м; 

- минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит уста-

новлению; 
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- максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, кото-

рая может быть застроена, ко всей площади земельного участка –70% 

 

Все мероприятия проекта предусмотрены в границах одной территори-

альной зоны – территориальной зоны размещения промышленных объектов П-1 

с реестровым номером в Едином государственном реестре недвижимости 

34:03-7.434. 

 

1.2. Положения о характеристиках объектов капитального строитель-

ства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения 

 

В границах проектирования в пределах территориальной зоны П-1 (в 

учтенных в ЕГРН границах) запланировано развитие и строительство объек-

тов капитального строительства складского назначения (здания объектов 

логистического комплекса, складов и инфраструктуры).  

Основные характеристики планируемых объектов: 

- площадь территории для размещения объектов с прилегающей терри-

торией: 206 820 кв. м.; 

- площадь земельного участка, которая может быть застроена: 192 030 

кв. м.; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

70%; 

- предельная высота зданий – 12 м.; 

- количество машиномест для личного автотранспорта рассчитывается 

исходя из расчета 1 место на каждые 6 сотрудников (используется существу-

ющая инфраструктура собственников земельных участков). 

Подключение объекта к коммунальным ресурсам осуществляется в соот-

ветствии с техническими условиями эксплуатирующих организаций. 

Существующие здания и сооружения, расположенные в границах проекти-

рования на месте планируемого размещения объектов предполагаются к со-

хранению, в целях перспективного развития территории и текущей эксплуа-

тации. 
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2. Положения об очередности планируемого развития территории 

 

Очередность планируемого развития территории не устанавливается. 

 

 

3. Существующее землепользование 

 

 Территория в границах проектирования расположена в пределах ка-

дастрового квартала 34:03:120006. Система координат, используемая для ве-

дения государственного кадастра недвижимости МСК-34, зона 1. 

В границах подготовки документации по планировке территории отсут-

ствуют объекты культурного наследия, согласно реестра объектов культур-

ного наследия Российской Федерации. Территория проектирования не распола-

гается в границах особо охраняемых природных территорий местного, регио-

нального и федерального значения. 

В соответствии с исходными материалами (кадастровые планы террито-

рии, предоставленные посредством электронных сервисов Росреестра; топо-

графический план территории; результат топографической съемки масштаба 

1:500; отчет об инженерно-геодезических изысканиях) на территории проекти-

рования сформированы земельные участки. 

Формируемые земельные участки расположены на землях населенных 

пунктов в границе населенного пункта р.п. Городище. 

 

 

4. Предложения по межеванию территории 

 

В соответствии с планировочной структурой, а также с кадастровыми 

сведениями о земельных участках, предоставленными филиалом 

ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государствен-

ной регистрации, кадастра и картографии" по Волгоградской области, обра-

зованы земельные участки, планируемые для размещения объектов складского 

назначения. 

Номера образуемых земельных участков отображены на чертеже меже-

вания территории. 

При установлении границ образуемых и изменяемых границ земельных 

участков учтена утвержденная документация по планировке территории на 

смежной территории - Проект планировки и проект межевания территории 
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Городищенского городского поселения Городищенского муниципального района 

Волгоградской области в целях реконструкции автомобильной дороги местно-

го значения. 

 

 

5. Образование земельных участков 

 

 В границах проектирования предусмотрены мероприятия: 

- по образованию земельных участков из состава земельных участков, 

ранее учтенных в ЕГРН с сохранением исходных в измененных границах; 

- по перераспределению земельных участков, находящихся в частной и 

муниципальной собственности. 

 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земельные 

участки образуются из земель, находящихся в государственной или муници-

пальной собственности. 

На основании топографической съемки и проектной документации, в со-

ответствии с действующими нормативными документами сформированы зе-

мельные участки общей площадью 161 022 кв. м. 

 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации образуе-

мые земельные участки не относятся к земельным участкам, расположенным в 

границах территорий общего пользования. 

 

Необходимость резервирования или изъятия земель для государствен-

ных или муниципальных нужд для формирования земельных участков отсут-

ствует. 

 

 

 

6. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются ре-

зервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 
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 В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации образуе-

мые земельные участки не будут отнесены к земельным участкам, располо-

женным в границах территорий общего пользования. 

 

 

 

7. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, 

сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участ-

ков лесов 

 

 Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости и 

информации Комитета природных ресурсов, лесного хозяйства и экологии 

Волгоградской области границы проектирования не имеют пересечений с гра-

ницами земель лесного фонда, в связи с чем, определение местоположения 

границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков не осуществлялось. 

 

 

 

8. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ 

в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости 

 

В границах проектирования отсутствуют территории, в отношении ко-

торой утвержден проект межевания территории. 

 

 

 

9. Перечень и сведения об образуемых и изменяемых земельных участках 

 

 Проектом межевания территории предусмотрено образование, уточне-

ние и перераспределение ряда земельных участков. Сведения об образуемых и 

изменяемых земельных участках, их частях, в том числе сведения о возмож-

ных способах их образования, видах разрешенного использования земельных 

участков указаны в Таблице 1. 
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Таблица 1. Сведения об образуемых (в том числе способом перераспреде-

ления) земельных участках 

 

Кадастровый 

номер 

квартала 

Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Местоположение 

земельного 

участка 

Площадь 

образуемого 

земельного 

участка , 

кв.м. 

Категория 

земель 

образуемого 

земельного 

участка 

Вид разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного участка в 

соответствии с 

проектом планировки 

территории 

Способы 

образования 

земельных 

участков 

34:03:120006 :ЗУ1 Городищенское 

городское 

поселение 

Городищенского 

муниципального 

района 

Волгоградской 

области 

161 022,0 Земли 

населенных 

пунктов 

Склады Образование путем 

перераспределения  

ЗУ с к.н. 

34:03:120006:7038, и 

части ЗУ с к.н. 

34:03:120006:3643  

(муниципальная 

собственность) 
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Приложение 1. Каталог координат характерных точек устанавливаемых 

красных линий 

 

Таблица 2. Каталог координат характерных точек устанавливаемых 

красных линий 

 

№ Координаты 

точки (МСК-34, зона 1) 
 

Х, м У, м 

 

1 496249,77 1401928,24 

2 496277,06 1401900,26 

3 496268,15 1401876,63 

4 496272,85 1401870,32 

5 496318,83 1401825,63 

6 496355,99 1401822,24 

7 496365,47 1401813,36 

8 496357,93 1401805,90 

9 496417,51 1401739,57 

10 496431,88 1401738,80 

11 496438,49 1401731,46 

12 496450,68 1401720,90 

13 496468,21 1401718,21 

14 496578,15 1401607,36 

15 496620,19 1401656,62 

16 496786,04 1401869,03 

17 496761,00 1401893,88 

18 496911,22 1402213,80 

19 496930,64 1402235,29 

20 496948,76 1402262,87 

21 496943,20 1402277,7 

22 496951,23 1402287,53 

23 496725,63 1402505,05 

24 496451,05 1402121,29 

25 496445,34 1402114,79 

26 496394,83 1402077,22 

1 496249,77 1401928,24 
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Приложение 2. Каталог координат образуемых и изменяемых земельных 

участков 

 

Каталог координат характерных поворотных точек границ образуе-

мых земельных участков в системе координат, используемой для ведения 

единого государственного реестра недвижимости на территории Городи-

щенского муниципального района Волгоградской области (МСК-34, зона 1) 

представлен в Таблице 3. 

Таблица 3. 

 

№ Координаты 

точки (МСК-34, зона 1) 
 

Х, м У, м 

:ЗУ1 

1 496681,33 1401734,92 

2 496786,04 1401869,03 

3 496761,00 1401893,88 

4 496911,22 1402213,80 

5 496930,64 1402235,29 

6 496948,76 1402262,87 

7 496943,20 1402277,7 

8 496891,62 1402323,61 

9 496797,89 1402412,26 

10 496613,65 1402045,71 

11 496538,38 1401975,89 

12 496509,92 1401949,49 

13 496395,53 1401843,12 

14 496357,93 1401805,89 

15 496417,51 1401739,57 

16 496431,88 1401738,80 

17 496436,94 1401733,18 

18 496452,07 1401750,93 

19 496477,19 1401728,26 

20 496468,21 1401718,21 

21 496528,83 1401657,15 

22 496578,15 1401607,36 

23 496620,19 1401656,62 

24 496626,50 1401664,68 

25 496619,43 1401670,55 

26 496616,61 1401667,01 

27 496519,61 1401747,41 

28 496579,35 1401819,48 

1 496681,33 1401734,92 
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Документация по планировке территории в границах части
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ǒлобов ǋ.ǋ.
ǒлобов

2025
2025 1

ǓǘДǓВǓДǞǋǖǧǘǦǔ ПǛǐДПǛǓǘǓМǋǝǐǖǧ

ǒǖǙǌǙВ ǋ.ǋ

Проект планировки территории,
совмещенный с проектом межевания

территории

Чертеж планировки территории, М 1:1000

Документация по планировке территории в границах части территориальной зоны П-1, ориентировочной площадью 25 га
в р.п. Городище Городищенского муниципального района Волгоградской области
Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания территории

Чертеж планировки территории, М 1:1000

ПǛǓМǐЧǋǘǓǪ:

1. Проект планировки территории, совмещенный с проектом
межевания разработан на основе инженерно-геодезических
изысканий, выполненных  в 2025 г. ǙǙǙ �ГǐǙǜǟǐǛǋ-М�
2. ǜистема координат: МǜǕ-34, зона 1
3. ǜуществующие красные линии не установлены�
4. Границы существующих Ȉлементов планировочной
структуры не установлены.

ǞǜǖǙВǘǦǐ ǙǌǙǒǘǋЧǐǘǓǪ:

Ǚбознач. ǘаименование условного обозначения

- границы квартала застройки 	границы проектирования


- характерные точки проектируемых красных линий

- красные линии 	проектируемые


т1

Границы зон планируемого размещения обȅектов:

- границы территории существующих и планируемых
обȅектов складского назначения

- линии, обозначающие границы проезжей части
существующих и проектируемых улиц и проездов

- территория земельного участка в границах
территориальной зоны, которая может быть застроена

- границы территорий общего пользования

- территории общего пользования

- иные территории в границах территориальной зоны
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П 1
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Ǜазраб.

ǘ.контр

Документация по планировке территории в границах части
территориальной зоны П-1, ориентировочной площадью 25 га

в р.п. Городище Городищенского муниципального района
Волгоградской области
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ǒлобов ǋ.ǋ.
ǒлобов
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2025 1

ǓǘДǓВǓДǞǋǖǧǘǦǔ ПǛǐДПǛǓǘǓМǋǝǐǖǧ

ǒǖǙǌǙВ ǋ.ǋ

Проект планировки территории,
совмещенный с проектом межевания

территории

Чертеж межевания территории, М 1:1000

Документация по планировке территории в границах части территориальной зоны П-1, ориентировочной площадью 25 га
в р.п. Городище Городищенского муниципального района Волгоградской области
Проект планировки территории, совмещенный с проектом межевания территории

Чертеж межевания территории, М 1:1000

ПǛǓМǐЧǋǘǓǪ:

1. Проект планировки территории, совмещенный с проектом
межевания разработан на основе инженерно-геодезических
изысканий, выполненных  в 2025 г. ǙǙǙ �ГǐǙǜǟǐǛǋ-М�
2. ǜистема координат: МǜǕ-34, зона 1
3. ǖинии отступа от красных линий в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений не
устанавливаются�
4. Границы публичных сервитутов не устанавливаются

ǞǜǖǙВǘǦǐ ǙǌǙǒǘǋЧǐǘǓǪ:

Ǚбознач. ǘаименование условного обозначения
- границы проектирования

- красные линии 	установленные в составе ППǝ


- границы образуемых земельных участков 	ǒǞ


- условные номера образуемых и уточняемых ǒǞ

- характерные точки границ образуемых ǒǞт1

ǒǞ1
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